Satzung Nr. 1

betreffend den Bebauun~tsplan Jade Parz. Tell 1323/217u. 216
der Flur 8 in der Gemeinde Jade.

Auf Grund der §8 6 und 40 der Nieders. Gemeindeordnung in der

zur Zeit gilltigen Fassung in Vabindung mit § 10 des Bundesbauge-
setzes vom 23. Juni 1960 (BGBl. Teil I S. 341) und der Verordnung
fiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunubtzungsverordnung)
vom 26. Juni 1962 (BGBl. Teil I S. 429) hat der Rat der Gemeinde
Jade in seiner Sitzung am 20. Mirz 1964 folgende Satzung beschlos-
sen:

§ 1 Bestandteile
Bestandteile dieser Saﬁzung sind:

1. 1 Bebauungsplan
1. 2 Stralenfiihrungspline
1. 3 Oberflichenentwisserungsplan

§ 2 Geltungsbereich
Der Geltungsbereich des Bebauunzsplanes umfaBt die Flurstiicke Teil
13%23/217 und 216 der Flur 8 der Gemarkung Jade. Der Geltungsbereich
ist im Bebauungsplan besonders gekennzeichnet worden.

§ 3 Bauland
Die gesambten Flichen innerhalb des Geltungsbereiches dieser Satzung
mit Ausnahme der Verkehrs- und Griinflichen sind Bauland.

§ 4 Bauweise und Bebauungsweise
Im Geltungsbereich dieser Sabtzung ist nur die offene Bauweise
zuldssig. Es sind nur Einzelhduser mit nicht mehr als 2 Wohnungen
zulédssig.

§ 5 Uberbaubare Grundstiicksflichen
Die iiberbaubare GrundstiicksflZche ist im Bebauungsplan durch die
Festsetzung von Baulinien und Baugrenzen bestimmt worden.




§ 6 Art der baulichen Nubzung
Das im Geltungsbereich dieser Satzung liegende Bauland wird als
allgemeines Wohngebiet im Sinne des § 4 der Baunutzungsverordnung
festgesetat. '
Zulissig sind:

6. 1 Wohngebiude

6. 2 Die der Verswwgung des Gebietes dienenden Liden,
Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stdren-
de Handwerksbetriebe, und

6. 3 Anlagen flir kirchliche, kulturelle, soziale und
gesundheitliche Zwecke.

Allgemein zulZssig sind ferner:

6. 4 Stille fir Kleintierhaltung als Zubehdr zu Klein-
siedlungen und landvlrtschaftllchen Nebenerwerbs-
stellen.

Ausnahmsweise konnen sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe zu-

gelassen werden.
Nicht zul#ssig sind:

6. 5 Gartenbaubetriebe
und 6. 6 Tankstellen.

§ 7 MaB der baulichen Nutzung
Das MaB der baulichen Nubzung der Baugrundsticke darf hochstens
betragen:

7. 1 Anzahl der Vollgeschosse (Z) 1

7. 2 Grundflichen~zahl GRZ% 0,2

e 5 GeschoBflzchenzahl GFZ 0,3

7. 4 Grundflichen der StZlle oder Neben- >
gelasse in freistehenden GebZuden 25.00 ms

7. 5 Grundfli'che der Garage 18.00 m

Die Zahl der zulissigen Garagen wird bestimmt durch die 8§ 12
und 15 der Baunubtzungsverordnung.

§ 8 Stdlle, Nebenrmelasse sowie Garaéen
‘ in freistehenden Gebiuden
‘Stdlle, Nebengelissse sowie Garagen diirfen nur innerhalb der
fiir diese Anlagen im Bebauungsplan festgesetzten Flachen er-
richtet werden. . :
Desgleichen ist auch die Errichbtung von Nebenanlagen ‘nur inner-
halb dieser Flichen zulidssig. ?Jgﬁ




§ 9 Elt~, Telefonleitungen
- E1t- einschlieBlich Telefonleitungen sind simtlich zu verkabeln,
Freileitungen sind nicht zulissig.

§ 10 Bepflanzung
Die im Bebauunzsplan enthaltenen Festsetzungen beziizlich der
Bepflanzung und des Bewuchses sind bindend.

§ 11 Inkrafttreten
Die Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.
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Satzung Nr., 1 a

der’ Gemeinde Jade iliber besondere Anforderungen an

die Baugestaltung fir das del Bebauunzsplan Gemar-

kung Jade Teil 13523%/217 u. 216 der Flur 8 umfassen-

de Gebiet. ,
Auf Grund der 8§ 6 und 40 der Nieders. Gemeindeordnung in der
zur Zelt giltigen Fassung in Verbindung mit § 2 der Verordnung
liber Baugestaltung vom 10. November 193¢ (27Bi. X' S. 928) hat
der Rat der Gemeinde Jade in seiner Sitzung am 20. Mirz 1964
folgende Satzung liber die besonderen Anforderungen an die Bauge-

staltung beschlossen:

§ 1 Geltungsbereich
Der Geltungsbereich dieser Satzung umfaBlt den Bebauungsplan der
Gemarkung Jade der Flur 8 Parz. Teil 1323/217 und 216.

§ 2 Dachform
Zuléssig sind Sattel- und Walmdicher mit einer Neigung von

30 - 55°,

§ 3 Firstrichtung
Fir die Flrstrichtung der Gebdude sind die Anqaben 1m Bebauungs--
plan bindend.

§ 4 Sockel-, Traufen- und KniestockhShen -
Die Sockelhdhen der Bauten darf das MaB8 von 0,60 m, die Trauf-
hohe 3,50 m nicht iiberschreiten. Kniestockhdhen bis zu 0,60 m
sind zulidssig.,

§ 5 Bauweise ,
Zulidssig ist die Ziegelrohbau- und Putzbauweise.

§ 6 Bauweisen der Nebengebiude
Die Nebengebiude sind im Material dem Hauptgebiude anzugﬁSSen.
Doppelgaragen auf den Grundstiicksgrenzen diirfen nlcht verschle-
den aufgefiihrt werden. 5"




§ 7 Behelfsbzmuten
Behelfsbauten und Schuppen sind nicht zulissig. Wellblechgaragen
sind nur mit Genkhmigung der Baugenehmigungsbehdrde im Einver-
nehmen mit der Gemeinde in Ausnahmef#llen zulissig.

§ 8 Werbeeinrichbungen
Werbeeinrichtungen jeglicher Art und Ausfﬁhﬁyng sind genehmigungs-
pflichtig. 3

§ 9 Freileitungen
Freileitungen sind nicht zuldssig. Alle Anschliisse sind zu ver-
kabeln.

§ 10 Ausnahmen
Hinsichtlich § 2 sind Ausnahmen zul#ssig. Hieriiber entscheidet
die Baugenehmisungsbehdrde im Einvernehmen mit der Gemeinde.

§ 11 Inkrafttreten
Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.
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8§ 1

§ 2

§3

Beg riindun e

zum Bebauungsplan Nr. 1

@er Gemeinde Jade

Grundlagen und Zweck des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan ist unter Zugrundelesung des Flichennut-
zungsplanes der Gemeinde auf Grund der S8 6 und 40 der Nie-
dersichsischen Gemeindeordnung in der zur Zeit gliltigen Fas-
sung in Verbindung mit § 10 des Bundesbaugesetzes vom 23.Juni
1860 (BGBL. Teil I S. 341) und der Verordnung iiber die bauli-
che Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung) vom

26. Juni 1962 (BGBl. Teil I S. 429) aufgestellt und vom Rat der

Gemeinde Jade am 20. MArz 1964 beschlossen worden.

Die Festsetzungen im Bebauunssplan stiitzen sich auf den § 9
unter Zugrundele-ung des in § 1 des Bundesbaugesetzes aufge-
zeigten stidtebaulichen Leitbildes fiir die Aufstellung von
Bauleitplinen, sowie auf die Bestinmungen der Baunutzungsver-
ordnung. :
Der Bebauungsplan dient der Sicherstellung der stadtebauli~- - .
chen Ordnung und EZntwicklung des Gemeindegzebietes.

Planunterlagen

Als Planunterlage ist eine Karte M 1 : 1000, aufgestellt vom
Katasteramt, verwendet worden.

Betroffene Flurstiicke

Von den Festsetzungen des Bebauungspianes sind folgende Flur-
stiicke der Flur 8 Genmarkung Jade betroffen:
Teil 132%/217 und 216.

Diege Flursticke liezen innerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes.

Bodenordnuns und ErschlieBung

Der Verkauf der einzelnen Baugrundstiicke erfolgt durch die
Grundeigentiimer nach vorheriger Erschlieflung durch die Ge- »
meinde. ) wﬂéﬁ
Sofern eine Umlegung notwendig erscheinen sollte,. 1sﬁ\@ie
Gemeinde bestrebt, diese auf freiwillizer Basis Hurchzufuh-

ren. , ; 4§V‘§f



§5
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Die Gemeinde beh#lt sich jedoch vor, falls eine freiwillige
Umlegung nicht durchfiihrbar ist, MaBnahmen entsprechend den
§§ 45 - 122 des Bundesbaugesetzes einzuleiten.

Kosten

Die der Gemeinde voraussichtlich entstehenden Kosten betragen
nach iiberschliglicher Ermittlung ca. 82.700,~- DM,

Diese Kosten werden zum grofRten Teil durch die Erhebung von
ErschlieBungsbeitrigen gedeckt.

§ 6 Versorgungseinrichtungen

Die Beseitigung der Abwisser erfolgt durch Hauskléranlagen
mit Verrieselung. Das Oberflichenwasser wird bei den StraBen
durch den Regenwasserkanal und bei den Hausgrﬁndstﬁcken durch
HausanschluB abgeleitet. :

Die Wasserversorgung erfolgt durch den AnschluB an das offent-

liche Versorsungsnetz.
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